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7. OTROS ANUNCIOS
7.1 URBANISMO

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, VIVIENDA
Y URBANISMO

Direccion General de Urbanismo y Vivienda

Resolucion aprobando el Plan Parcial «El Cuco» en
Piélagos.

La Comision Regional de Urbanismo en sesion de
fecha 2 de julio de 2002 adoptd, entre otros, el siguiente
acuerdo:

Aprobar definitivamente el Plan Parcial «El Cuco» en
Piélagos.

Lo que se hace publico en cumplimiento de lo dispuesto
en el articulo 114 del Texto Refundido de la Ley del Suelo
y en el articulo 70.2 de la Ley Reguladora de las Bases
del Régimen Local.

Contra el anterior acuerdo, que no agota la via adminis-
trativa se podra interponer recurso de alzada ante el
Consejo de Gobierno de Cantabria en el plazo de un mes
contado desde el dia siguiente al de la presente publica-
cién, sin perjuicio de interponer cualquier otro recurso que
se estime pertinente.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 3 (EL CUCO) DEL PLAN GENERAL
DE PIELAGOS. CANTABRIA. (APROBACION DEFINITIVA).

El Plan Parcial de Ordenacion del Sector 3 (El Cuco) del Plan General de Piélagos. Cantabria se aprobd
provisionalmente por parte del Ayuntamiento de Piélagos el 30 de octubre del 2001.

Remitido el texto aprobado para su Aprobacion Definitiva a la Comision Regional de Urbanismo, ésta
decidi6 la suspension de la aprobacion definitiva del Plan Parcial en base al informe de la ponencia técnica
que sefialaba algunas deficiencias en su y lafalta de adecuacion del texto y determinaciones

alanueva Ley de Cantabria 2/2002 de 25 de Junio de Ordenacion Territorial y Régimen urbanistico del
Suelo de Cantabria, tal y como se dispone en la disposicion transitoria cuarta de la ley al haber tenido lugar
la aprobacién provisional del plan parcial con posterioridad a la entrada en vigor de la misma.

Queh . Sfi

las en el texto del informa de la ponencia técnica y adaptadas las
determinaciones del Plan Parcial al contenido de la Ley de Cantabria 2/2002 de 25 de Junio de

Ordenacion Territorial y Régimen urbanistico del Suelo de Cantabria, se presenta este nuevo Texto para
su Aprobacion Definitiva por parte de la Comision Regional de Urbanismo, si procede.

El texto que se presenta para su tramitacion no introduce en el aprobado provisionalmente por el
Ayuntamiento de Piélagos ninguna determinacion que afecte a los parametros esenciales del mismo y se
limita a efectuar los ajustes puntuales necesarios para el cumplimiento del mandato de la Comision
Regional de Urbanismo.

Santander, Abril del 2002
Fdo: Carlos de la Hoz. Ingeniero de Caminos.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 3 (EL CUCO) DEL PLAN GENERAL
DE PIELAGOS. CANTABRIA. (APROBACION DEFINITIVA).

INDICE GENERAL
DOCUMENTO "A". MEMORIA

1. Objeto y antecedentes del proyecto. justificacion de su conveniencia y oportunidad.
2. Descripcion del estado actual del area a ordenar.

2.1. Limites y superficies.

2.2. Topografia.

2.3. Usos, edificaciones y viario existente.

2.4, Infraestructuras.

2.5. Estructura de la propiedad del suelo.
3. Régimen urbanistico vigente.
4, Criterios y objetivos generales de la ordenacion.
5. Descripcion de la ordenacion propuesta.

5.1. Descripcion general.

5.2. Red viaria y aparcamiento.

5.3. Las zonas verdes.

5.4. Los equipamientos.
5.5. La vivienda.
6. Cuadros de caracteristicas de la ordenacion.
7. Aprovechamiento medio, reservas y cesiones de suelo.
8. Determinacion de las unidades de ejecucion. Sistema de actuacion. Ponderacion relativa de los usos
pormenorizados y tipologias edificatorias.
9. Urbanizacion e infraestructuras de servicios.

9.1. Urbanizacion.

9.2. Abastecimiento de agua.

9.3. Saneamiento de aguas pluviales y fecales.
9.4. Red de energia eléctrica.

9.5. Red telefonica.

9.6. Alumbrado publico.

DOCUMENTO "B". PLANOS.

I. PLANOS DE INFORMACION.

1.1. Situacién y emplazamiento.

1.2. Planeamiento vigente en el area.
1.3. Topografico de estado actual.
1.4. Parcelario.

Il. PLANOS DE PROYECTO.

11.1. Imagen de la ordenacion.
11.1.1. Planta de ordenacion general indicativa.
11.1.2. Perspectiva.
11.2. Zonificacion pormenorizada.
11.3. Definicion geométrica de la ordenacion. Planta de alineaciones de la edificacion.
11.4. Definicion geométrica de la ordenacion. Red viaria.
11.4.1. Planta de geometria.
11.4.2. Secciones tipo del viario
11.4.3. Secciones generales.
11.4.3.1. Plano director.
11.4.3.2. Secciones
11.4.3.3. Secciones generales a Seccion 5.
11.4.4. Sentidos de circulacion y plazas de aparcamiento.
11.5. Infraestructuras.
11.5.1. Saneamiento y drenaje.
11.5.1.1. Planta general.
11.5.1.2. Conexién con el Saneamiento de Bezana, Mortera y Liencres.
11.5.2. Abastecimiento de agua.
11.5.3. Energia eléctrica
11.5.4. Alumbrado publico.
11.5.5. Red telefonica.

DOCUMENTO "C". NORMAS URBANISTICAS.

1. Disposiciones generales.
Il. Régimen urbanistico del suelo.
IIl. Ordenanzas de la edificacion.
Ordenanza n® 1. Edificacion de viviendas unifamiliares pareadas (Parcelas A1)
Ordenanza n° 2. Edificacion de vivienda colectiva en tres plantas (Pazrcelas A.ll)
Ordenanza n° 3. Edificacion de vivienda colectiva en dos plantas {Parcelas A.lll)
Ordenanza n® 4. Hosteleria (Parcela AIV)
Ordenanza n® 5. Equipamiento Educativo (E.G.B. y Preescolar).
Ordenanza n° 6. Equipamiento deportivo.
Ordenanza n® 7. Equipamiento Social.
Ordenanza n® 8. Jardines y Areas de juego.
Ordenanza n® 9. Red viaria.
Ordenanza n° 10. Sistema General de Equipamiento (Parcela S.G.E.)
Ordenanza n° 11. Sistema General de Zona Verde (ParcelaZ.V.2))
Ordenanza n® 12. Equipamiento Comercial
Ordenanza n® 13. Cierres de parcela.
Ordenanza n® 14. Infraestructuras.



BOC - Numero 208

Lunes, 28 de octubre de 2002

Pagina 9387

DOCUMENTO "D". PLAN DE ETAPAS.

1. Condiciones generales de actuacion urbanistica.

2. Condiciones generales para la ejecucion del Plan.

3. Cesiones al Ayuntamiento.

4. Usos y edificios declarados fuera de ordenacion.

5. Fijacion de los plazos para el desarrollo de del Sector.

DOCUMENTO "E". ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

1. Introduccion.
2. Evaluacion economica de las obras de urbanizacion.

3. Indemnizaciones y gastos gt

4. Valoracion del suelo.

5. Valor de venta de las viviendas.

ANEXO: EVALUACION ECONOMICA DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 3 (EL CUCO) DEL PLAN GENERAL
DE PIELAGOS. CANTABRIA. (APROBACION DEFINITIVA).

DOCUMENTO "A". MEMORIA
1. Objeto y antecedentes del proyecto. Justificacién de su conveniencia y oportunidad.

El presente documento constituye el Plan Parcial que desarrolla el Sector 3 (El Cuco) definido en el Plan

General vigente en el Ayuntamiento de Piélagos.
Se tramita el presente Plan Parcial, por encargo de la propiedad.
Consta de los siguientes apartados:

Documento "A". Memoria.

Documento "B". Planos.

Documento "C". Normas Urbanisticas.
Documento "D". Plan de Etapas.

D "E". Estudio ico financiero.

En la redaccion del presente Documento han intervenido los siguientes técnicos superiores:

- Luis Castillo Arenal. Arquitecto
- Carlos de la Hoz. Ingeniero de Caminos.

2. Descripcion del estado actual del area a ordenar.
2.1. Limites y superficies.
Los limites del presente Plan Parcial coresponden a los establecidos en el Planeamiento General del

Ayuntamiento de Piélagos para el Sector 3 (El Cuco) del Suelo Urbanizable Programado y se reflejan en
€l Plano n° |.1. Situacién y emplazamiento.

2.2. Topografia.

La zona objeto de este Plan Parcial abarca terrenos con una suave pendiente en sentido norte-sur y este-
oeste, pendiente que llega en algunos casos al catorce por ciento. Esta pendiente se invierte de sentido
en la parte sur de la parcela en la que se forma una ligera vaguada que ocupa el arroyo El Cuco que tiene
su nacimiento en la zona noreste de la parcela.

Excepto el aroyo descrito, no existe ningun otro accidente topografico.

2.3. Usos, edificaciones y viario existente.

El uso predominante actual es el agrario, estando ocupada la casi totalidad del area por prados, existiendo
una edificacion en el norte de la parcela que es donde se localiza la explotacion agricola-ganadera de la

finca principal.

La parte norte de la parcela linda con la carretera regional S-464 que enlaza la autopista Santander-
Tomelavega a la altura del enlace del Ramo con Liencres y es el acceso también al nicleo de Mortera.

Asimismo existen dos caminos agricolas que recorren el Sector. Uno de ellos nace de la carretera regional
al Este de los terrenos incluidos en el Sector y toma la direccion Este Oeste formando el limite Norte del
Sector en parte de su recorrido. El otro, nace del anterior una vez pasada la edificacion existente y discurre
asimismo en direccion Este Oeste hasta el limite Oeste del Sector.

24 Infraestructuras.

Aparte de los caminos descritos en el punto anterior no existe ninguna infraestructura en el interior del
Sector, si bien existen lineas de energia eléctrica y teléfonos al borde de la carretera regional hasta el
camino de acceso desde esta ala parcela.

2.5. Estructura de la propiedad del suelo.

Los terrenos objeto de este Plan Parcial estan constituidos por catorce parcelas, recogidas catastralmente
en dos poligonos, dentro del Término Municipal de Piélagos

Los datos catastrales de las parcelas son:

POLIGONO 50-98-1

Parcela Propietario Superficie
] Francisco J. Palazuelos Gomez 126.920- M2
02 Francisco J. Palazuelos Gomez 2.100-M2
03 Rosario Blanco Tazén 170-M2
04 Margarita Blanco Taz6n 16- M2
05 Margarita Blanco Tazon 480- M2
06 Margarita Blanco Tazon 400- M2
07 Rosario Blanco Tazon 1.000.- M2
08 Fidel San Miguel Sainz 960- M2
09 Ramén Revuelta San Miguel 760.-M2
10 Alejandro San Miguel Mier 860- M2
1" M? Luisa San Miguel Sainz 2.520- M2
12 Francisco J. Palazuelos Gomez 17.600.- M2

POLIGONO 49-99-1

Parcela Propietario Superficie
02 Ramon Moura Herrera 5.800- M2
03 El Cuco SA. 13.960.-M2

Ademés de los propietarios privados se incluyen en el Sector un cauce pablico del amoyo El Cuco con una
superficie total de 1.444 m2 y el camino de Boo a Mortera con una superficie total de 450 m2.

La suma de las parcelas privadas y los suelos piblicos configuran la totalidad del Sector con una
superificie total de 175.440 metros cuadrados.

En el Plano n° 1.4. Parcelario se grafian las distintas propiedades que configuran el Sector.

3. Régimen urbanistico vigente.

El Plan General de Ordenacion Urbana del Término Municipal de Piélagos fué aprobado por la Comision
Regional de Urbanismo el 13 de octubre de 1993, y sus Normas Urbanisticas publicadas en el Boletin
Oficial de Cantabria el 16 de Diciembre de 1993.

EN las Normas Urbanisticas del citado Plan y dentro del apartado I11.2. NORMAS ESPECIFICAS PARA

EL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO, se contempla, en el punto [11.2.1.3. “Estructura particular de
los sectores que integran el Suelo Urbanizable Programado”, el :
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de la ord:

4. Criterios y objetivos g
El objetivo general del presente Plan Parcial es la ordenacion de los temenos del Sector, de forma tal que
se consigan los siguientes objetivos:

b L

- Desamollar la ficha de determinaci ur en el Plan General, en los términos

previstos por la Ley de Cantabria 2/2002 de 25 de Junio de Ordenacion Teritorial y Régimen Urbanistico
y del Suelo de Cantabria.

- Resolver la comunicacion viaria entre el Sector y los sectores adyacentes y el viario general circundante.

- Disponer definitivamente las distintas parcelas a Si Generales previstas en el Plan

General y grafiadas en la ficha de determinaciones urbanisticas.

- Contemplar la localizacion y dimensiones de las dotaciones establecidas en el Reglamento de
planeamiento para Planes Parciales residenciales.

5. Descripcion de la ordenacion propuesta.

5.1. Descripcion general y justificacion de la ordenacion propuesta.

De los datos presentados en la informacion, y de la observacion del plano topogréfico incluido en la
documentacion grafica, se deduce que los terrenos a ordenar se sit(lan en una ladera de orientacion sur
con pendientes que alcanzan el quince por ciento y que se desarrolla desde el término municipal de Santa
Cruz de Bezana por el Este hasta el limite marcado por el planeamiento general para el presente plan
parcial, pero que fisicamente la ladera citada continua hasta el niicleo de Boo de Piélagos situado al Oeste
de la ordenacion.

Este terreno en ladera de forma sensiblemente rectangular se complementa con un apéndice situado al
Norte y Este en el que se produce el contacto entre los terrenos a ordenar y el viario circundante, en este
caso la carretera autonomica CA-303 que constituye la Gnica infraestructura viaria en contacto con los
terrenos a ordenar.

Esta ci ia ha hecho seg a los redactores del Plan General de Piélagos dibujar como
sistema general un vial que partiendo del punto de contacto de los terrenos a ordenar con la citada
caretera discurre, primero en sentido Norte Sur para posteriormente girar al sentido Este-Oeste, vial que
se dibuja como eje de la ordenacién no solamente de este Sector y del situado colindante por el Norte
SECTOR N° 3, sino como €l futuro eje de desarrollo de la urbanizacion de la totalidad de la ladera descrita

comp entre el limite municipal de Santa Cruz de Bezana y el niicleo de Boo de Piélagos.

Enlaficha del Plan General se dibuja un viario indicativo que conforma una reticula ortogonal con el vial
anteriormente descrito con manzanas de diversas dimensiones en las que se encajan las parcelas
edificables.

En este esquema los ejes viarios que se definen en sentido Este-Oeste discurren sensiblemente en el
sentido de las curvas de nivel y los ejes de sentido Norte-Sur en sentido normal a estas, permitiendo a las
edificaciones que se desarrollan en las manzanas delimitadas por estos dos sentidos del viario presentar
una de sus fachadas al Sur permitiendo asi la correcta insolacion y ventilacion de las viviendas que en
ellas se desarrollen.

Esta situacion de la ordenacion, que parece a todas luces recomendable, tiene en contrapartida que las
pendientes de las calles de sentido Norte Sur pueden presentar pendientes excesivas, pero este extremo
se puede mitigar mediante los movimientos de tierra que se encuentran recogidos en los planos incluidos
en el presente Plan Parcial y en concreto los planos 11.4.3.1. SECCIONES GENERALES. PLANO
DIRECTOR, 11.4.3.2. SECCIONES GENERALES y 11.4.3.3. SECCIONES GENERALES, en los que se
dibuja con la precision exigible a un plan parcial los movimientos de tierras previstos por la ordenacion
mediante el dibujo de secciones antes y después de ejes en sentido Norte-Sur.

En estas secciones se observa el comrecto encaje de las pendi Ic i y de las p

transversales que s6lo supieran el 10% en pequefios tramos del viario desarrollado permaneciendo la
préctica totalidad del mismo en valores muy inferiores, y existiendo siempre recorrido alternativos para los
peatones con pendientes inferiores a las que se consideran admisibles para su uso por personas con
minusvalias, inferiores al 8,33%.

Por dltimo indicar que la ordenacion presentada permite la posible conexion del viario dibujado con los

suelos urbanos de Santa Cruz de Bezana situados al Este del sector a ordenar y posibilita de esta forma

una mayor integracion de la nueva traza urbana en el territorio.

En los planos I1.1. Imagen de la Ordenacion, 11.1.1. Planta, y II.1.2. Perspectiva se grafia la imagen final
de los terrenos urbanizados en la que se observa que la gran proporcion de suelo libre en relacion con la

ocupacion de la edificacion y la disposicion general de la misma aseguran el correcto encaje del mismo
con lo determinado en el artriculo 34 de la Le 2/2001.

5.2. Red viaria y aparcamiento.

La ordenacion parte del esq; de ordenacion contenido en la ficha del Plan General, adaptandole ala
istri de viviendas por tipologi
Si nos fijlamos en la red viaria se ha optado por un eje i anélogo al lado en la ficha que

parte de la carretera de la Diputacion y describiendo un arco en la primera parte de su recomido y una
alineacion recta en direccion Este-Oeste en su final posibilita no solo el acceso al Sector sino que seraen
el futuro el acceso al Sector del Alto del Cuco y a la posible expansion del suelo urbanizable hacia el
Oeste.

Este vial principal se completa con tres ejes paralelos al anterior en su parte baja y cinco ejes ortogonales
a los anteriores que completan una trama viaria ortogonal que encierra las parcelas edificables y las
dedicadas a dotaciones.

Esta red viaria rodada dedicada a los vehiculos automéviles se completa con una red de tréfico compartido
que subdivide la anterior, procurando un acceso mixto a las parcelas edificables.

Desde el vial situado mas al este, parte otro viario que da servicio a las parcelas edificables que se sitian
entre este Gltimo y el arroyo Cuco. Este viario posibilitara en su caso la conexion con la caretera de
Diputacion a través del suelo urbano del Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana.

La frama viaria asi definida, se grafia en el Plano I1.4. Definicion Geométrica de la Ordenacion. Red viaria.

El aparcamiento se dispone en los bordes del viario dibujado y se reservan las plazas de aparcamiento
para personas con minusvalias en nimero de una cada cincuenta o fraccion segun lo dispuesto por la Ley

de Cantabria 3/1996, de 24 de septiembre, sobre y

de barreras arquitectonicas.

5.3. Las zonas verdes.

Las zonas verdes, se disponen segin su categoria. Asi el area de jardines se ha materializado en la
reserva de la mitad de una de las manzanas definidas por la red viaria para este fin, las zonas verdes en
otra parcela junto al aparcamiento y parque deportivo, junto al arroyo existente, y una ditima junto al vial
de entrada al Sector.

El area de juegos y recreo de niiios se han concentrado frente a la parcela de equipamiento comercial y
por Ultimo la zona verde de Sistema General se dispone en la ladera situada al Norte de las dreas
edificables

5.4. Los equipamientos.

Los equipamientos se disponen en los bordes de los terrenos a ordenar. Asi el equipamiento escolar,
E.G.B. y Preescolar se dispone en el limite Oeste del Sector. El Parque Deportivo Pablico, junto con el
area de Equip
del Sector se dispone al Norte de las parcelas de vivienda..

per iente alos Si G en el limite Sur y el Equipamiento Social

5.5. La vivienda.

Las parcelas edificables con uso vivienda se disponen en la cuadricula definida por la vialidad, con dos
caracteristicas diferentes. Las parcelas dedicadas a viviendas pareadas se ocupan la mayor parte de las
parcelas definidas por la vialidad del Sector, y las dedicadas a vivienda colectiva se concentran en el borde
Este, a ambos lados de la calle situada entre el vial de acceso y la zona comercial.

5.6. Uso comercial.

Se dispone al final del bulevar previsto en direccion Norte Sur, cerrando el mismo antes de las vias del
ferrocarril que constituyen el limite Sur del Sector.

Asimismo se dispone otras dos parcelas con este uso. Una frente a la anteriormente descrita a laizquierda
de lamisma al otro lado del vial, y la (ltima junto al acceso al Sector en la parte Norte del mismo.

5.7. Uso Hostelero.

Se dispone una parcela con este uso a la izquierda del vial de entrada al Sector.
6. Cuadros de caracteristicas de la ordenacion.

6.1. Cuadros de usos y aprovechamientos para las parcelas de uso vivienda
6.1.1. Viiviendas unifamiliares pareadas (Parcelas A.l.)
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Parcela  Superficie

Al
Al2.
Al3.
Ald
AlS.
AlS.
Al7.
Al8.
Al9.
Al10.
Al
Al12.
AlL13.
AlA4.
AL1S.
Al16.
AlAT.
Al18.
Al19.
Al20.
Al21.
Al22.
Al23.
Al24.
Al125.
Al28.
Al27.
Al28.
TOTAL

6.1.2. Vivienda colectiva en tres plantas (Parcelas A.Il.)

Viviendas
m2) N°max. Sup.max.
1461 6 930
1481 6 930
1461 6 930
1481 6 930
1461 6 930
1461 6 930
1461 6 930
1461 6 930
1476 6 930
1476 6 930
1476 6 930
1476 6 930
1995 8 1240
1995 8 1240
2016 8 1240
2016 8 1240
1461 6 930
1481 6 930
1481 6 930
1481 6 930
1461 6 930
1461 6 930
1461 6 930
1461 6 930
1476 6 930
1476 6 930
1476 6 930
1476 6 930
43206 176 27280

Parcela Superficie

(m2)
All1. 1188 14
AllL2. 1188 14
AlL3. 1188 14
All4. 1188 14
AllS. 1188 14
AlLS. 1188 14
AllL7. 1188 14
AlL8. 1188 14
TOTAL 9504 112

6.1.3. Vivienda colectiva en dos plantas (Parcelas A.lll.)

Parcela Superficie

{m2)
AllL1. 1200 10
A2 1200 10
Alll3. 1906 16
Alll4. 1552 12
AllLS. 1207 8
AllLS. 820 5
TOTAL 7885 61

Viviendas

N°max. Sup.

1

max.

1852
1852
1652
1852
1652
1652
1652
1852

3216

Viviendas

N°max. Sup.|

max.

1180
1180
1888
1416
944
590

7198

Aparcamiento

N° min.

Aparcamiento

N min.

28
28
28
28
28
28
28
28

224

Aparcamiento

Ne min.

20
20
32
24
16
10

122

6.2. Cuadros de usos y aprovechamientos para las parcelas de Uso Hostelero.

Parcela Superficie Uso Hostelero
{m2) Sup.max.cons.

AV 4.508 3.000 m2

ZONIFICACION PORMENORIZADA

Superficie Bruta:

Superficie Sistemas Generales:

Superficie Neta:

ZONAS USO PORMENORIZADO APROVECHAMIENTO

PARCELAS DE USO VIVIENDA

Ne de Viviendas 349

Aparcamiento

Ne min.

30

175.440 m2
26.200 m2
149.240 m2

ESTANDARES
PP.

349

ESTANDARES
Reglamento

ZONAS USO PORMENORIZADO APROVECHAMIENTO ESTANDARES = ESTANDARES
PP. Reglamento
Densidad de viviendas 20 20 75viviha
Superficie construida con
uso vivienda 47894 m2
Superficie construida con
usgo Hostelero 3.000 m2
Superficie construida con
uso deportivo 1.760 m2
Superficie construida con
uso comercial 7179 m2
Edfficabilidad neta 59.633 m2 59,696 m2
Aprovechamiento materializable 0.3398 m2im2 0.4 m2/m2
SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USQ PUBLICO
J.1. Jardines 2.207 m2
J.2 Jardines 4.280 m2
TOTAL JARDINES 6.487 m2 18.6 M2VIV 15 M2VIV
AJ1. Areas de Juego 1.067 m2
TOTAL AREAS DE JUEGO 1067 m2 3.4 MVIV IM2V
Zona Verde (ZV.1.) 3.437 m2
Zona Verde (ZV.2.) 5.639 m2
TOTAL ZONAS COMPUTABLES 18.270 m2* 47.32 m2hiv 18 m2hiv
*18.270 m2 > 10% $/149.240 = 14.924 m2.. Gumplimi del de Pl y del estandar contenido en la

Ficha de Determinaciones Urbanisticas del Plan General de Piélagos relativa al Sector N°2.
*16.270 m2 > 20% /59.633 = 11.926 m2. Cumplimiento del Articulo 40 de la Ley de Cantabria 2/2002 de 25 de Junio de
Ordenacion Teritorial y Régimen urbanistico del Suelo de Cantabria.

ZONAS USO PORMENORIZADO APROVECHAMIENTO ESTANDARES ESTANDARES
P.P. Reglamento

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
P. Preescolar o guarderia* 1.000 m2 2.86 m2hiv 2 m2viv
EGB* 5.000 m2 14.32 m2hiv 10 m2hiv
P.D.1. Parque deportivo (Privado) 2.247 m2
P.D.2. Parque Deportivo (Pblico)* 2.338 m2 6.0 m2iviv 6 m2iviv
E.C. Equipamiento Comercial 7.179 m2(cons) 20.68 m2/viv 1m2hviv
E.S. Equipamiento Social* 2.497 m2 parcela

1.200 m2 {(cons) 3.44 m2hiv 3 m2hviv

* 10.835 m2 > 20% $/47.694 = 9.538 m2. Cumplimiento del Articulo 40 de la Ley de Cantabria 2/2002 de 25 de Junio de
Qrdenacion Termitorial y Régimen urbanistico del Suelo de Cantabria y >6,8% en cumplimiento del estandar previsto den la Ficha
de Determinaciones Urbanisticas del Sector N°2 del Plan General.

APARCAMIENTO

Angjo a viales 600 plazas 1.71 pliviv 0.5 pliviv
En &reas especificas 104 plazas

Garaje P.B. 698 plazas 2.00 pliviv 0.5 pliviv
TOTAL 1.402 plazas* 4.017 pliviv 1.0 pliviv

*1.402 plazas >470 plazas de estacionamiento indicadas en la Ficha de Determinaciones Urbanisticas contenida en el Plan
General, en cumplimiento de la Ley de Cantabria 2/2002 de 25 de Junio de Ordenacion Territorial y Régimen urbanistico del
Suelo de Cantabria.

* De las plazas indicadas al menos una cada cincuenta o fraccion, es decir 22 plazas se dispondran de 5x3,60 metros segin
lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley de Cantabria 3/1996, de 24 de septiembre, sobre accesibilidad y supresion de bareras

ydela icacion.{ Ver plano 11.4.4. Sentidos de circulacion y plazas de aparcamiento).
INFRAESTRUGTURAS
C.T. Centros de transformacion 60 m2
E.D. Estacion depuradora 277 m2

ZONAS USO PORMENORIZADO APROVECHAMIENTO  ESTANDARES ESTANDARES

P.p. Reglamento

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

P. Presscolar o guardetia* 1000mE - RBksmaiue b 473%]
E.G.B.* 5000m2 - 14s33 Radiviy | Bendinite,
P.D.1. Parque deportivo (Privado) 2247 m]
P.D.2. Parque Deportivo (Pablico)* 2338 ml &.0 m2/feiv Smzitv
E.C. Equipamiento Comerciot 7.179 m2(consh  20b8-raiviv syl
E.S. Equipamiento Social* 2.497 m2 parcela

1.200 m2 fcons) 3.44 m2jviv 3 m2iiv
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*10.835 m2 > 20% s/47.694 = 9.538 m2. Cumplimiento del Articulo 40 de la Ley de Cantabiia C) Servicios de interés publico y sogial.
2/2002 de 25 de Junio de Ordenacién Teritorial y Régimen urbanistico del Suelo de Cantabriay > 6,8%
en cumpilimiento del estandar previsto den la Ficha de Determinaciones Urbanisticas del Sector N°2 ParcelaP.D.1 Parque deportivo Privado 2247 M2
del Plan General. o . . :
Parcela PD.2 Parque deportivo Publico 2.338 M2
APARCAMIENTO Equipamiento comercial 7.179 M2 cons.
Parcela ES.1 Equipamiento Social 1.200 M2 cons
Anejo a viales 600 plazas 1.71 piviv 0.5 plviv
En drecs especificas 104 plozas 8. Determinacién de las unidades de ejecucion. Sistema de ion. Pond. relativa de los
Gardje P.B. 349 plazas 1.50 pifviv 0.5 pliviv usos p Jos y ipologi edifi
TOTAL 1.053 plazas* 2.77 pliviv 1.0 pitviv

*1.053 plazas > 470 plazas de esfacionamiento indicadas en Ia Ficha de Determinaciones Urbanisticas
contenida en el Plan General, en cumplimiento de la Ley de Cantabria 2/2002 de 25 de Junio de
Ordenacion Territorial y Régimen urbanistico del Suelo de Cantabria.

* De las plazas indicadas al menos una cada cincuenta o fraceién, es decir 22 plazas se disponcirér
de 5x3,60 mefros segln lo dispuesto en el arficulo 11 de la Ley de Cantabria 3/1996, de 24 de
septiembre, sobre accesibilidad v supresion de barreras arquitectdnicas, urbanisticas v de ic
comunicacion.( Ver plano Il.4.4. Sentidos de circulacion y plazas de aparcarmiento).

INFRAESTRUCTURAS

C.T. Centros de fransformacion 60m2

E.D. Estacion depuradora 277 m2
SISTEMAS GENERALES
ZONAS VERDES (ZV.4.) 7.000 M2
EQUIPAMIENTO (S.GE) 7.900 M2
VIARIO (8.G.V.) 12711 M2
7. Ap i reservasy i de suelo.

El Sector se encuentra incluido en un Area de Reparto comespondiente al primer cuatrienio cuyo
aprovechamiento tipo es de 0,3378. Por tanto el Aprovechamiento patrimonializable del Sector sera:

Ap =0,3378 x 0,9 x 175.440 = 53.337 m2

La edificabilidad total asignada al sector en la ficha del Plan General, teniendo en cuenta que la superficie
neta alcanza la cifra de 149.240 m2, alcanza la cantidad de:

Edificabilidad asignada = 149.240 x 0,40 = 59.696 m2

Por tanto el exceso de aprovechamiento que presenta el Sector sera:

59.696 - 53.337 = 6.359 m2.

Este exceso de aprovechamiento significa en términos porcentuales lo siguiente:

(6.359 : 59.696) x 100 = 10,6523 %

Por tanto del ap hami jali que p la ion corresponderian a los

propietarios del Sector y al Ay iento las si

- Propietarios del Sector: 59.696 x 0,8935 = 53.338 m2

- Ayuntamiento: 59.696 x 0,1065 = 6.358 m2

Sobre la superficie bruta de 175.440 M2 se han establecido las reservas y cesiones siguientes, que en
algunos casos superan lo sefialado en el Anexo al Reglamento de Planeamiento en su articulo 11y que
en cualquier caso igualan las previstas en la Ley de Cantabria 2/2001 de 25 de Junio de Ordenacion
Tenitorial y Régimen urbanistico del Suelo de Cantabria, como se ha justificado en los Cuadros de
Caracteristicas de la Ordenacion.

A) Sistema local de espacios libres de dominio y uso publico:

Parcela J.1. Jardines 2.207 m2
Parcela J.2. Jardines 4.280 m2
Parcela A.J.1. Areas de juego 1.067 m2
Parcela Z.V.1. Zona Verde 3437 m2
Parcela Z.V.2. Zona Verde 5.639 m2
TOTAL 16.270 M2

B) Centros docentes

Parcela E.G.B. 5.000 M2
Parcela P. Preescolar 1.000 M2

8.1. Determinacion de las unidades de ejecucion.

El Sector (3) El Cuco, constituye una unica Unidad de Ejecucion y su desarrollo se llevara a cabo por el
Sistema de Compensacion desarrollado en la Ley de Cantabria 2/2001 de 25 de Junio de Ordenacion
Tenitorial y Régimen urbanistico del Suelo de Cantabria en los articulos 149 al 157 incluidos, y en el
Reglamento de Gestion Urbanistica en los articulos 157 a 160 ambos inclusive.

El Sistema de Compensacion para el desarrollo del Sector se encuentra recogido en la Ficha de
Determinaciones Urbanisticas del Sector incluida en el Plan General de Piélagos.

8.2. Ponderacion relativa de los usos pormenorizados y tipologias edificatorias.

En relacion con lo dispuesto en el Articulo 83. Apartado 2.2) de la Ley 1/1992sobre el Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana, para cada una de las calificaciones establecidas en los Cuadros de Caracteristicas
que sean il de un aprc
ponderacion que permita la equidi

lucrativo, se debera establecer un coeficiente de
de dichos ap h

entre las distintas tipologias o
usos edificatorios.

El punto 3 del Articulo 97 de la Ley 1/1992 sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, establece
que esta ponderacion relativa se efectiie respetando la ponderacion fijada por el Plan General para cada
zona. En el caso del Plan General de Ordenacion Urbana de Piélagos este coeficiente es uno.

uso TIPOLOGIA COEFICIENTE
Residencial Viviendas pareadas 1.00
Residencial Vivienda colectiva 1.00
Hostelero 1.00
Comercial 1.00
9.1 izacion e infi ucturas de

9.1. Urbanizacion.

La red viaria descrita en otros apartados y las obras de explanacion y movimiento de tierras que lleva
aparejada, asi como el afirmado y la pavimentacion de aceras y areas de estancia, constituyen el grueso
de la urbanizacion de superficie que se ha evaluado en el presente Plan.

Se incluye en esta valoracion el movimiento de tierras necesario para la ejecucion de los viales y dreas
estanciales descritos.

9.2. Abastecimiento de agua potable.

Para el disefio del de lared de

) de agua potable se ha partide de una dotacion
de 350 I/hab/dia, dotacion prevista en el PGOU, y en el predisefio de lared, se han tenido en cuenta las
idades del Sector residencial situado al Norte del que se proyecta.

Los diametros dispuestos varian entre 200 y 100 mms. De tuberia de fundicion cementada, mientras que
las acometidas a parcela se haran mediante tuberia de polietileno de 63 mms. de diametro.

El de lared se cc con los elementos accesorios de la misma como hidrantes contra

incendios, bocas de riego y arquetas.

El proyecto de urbanizaci i ensu las caracteristicas pormenorizadas de todos los
elementos de la red y justificara, de acuerdo con la situacién general de la red municipal la idoneidad de

la solucion presentada.

9.3. Saneamiento de aguas pluviales y fecales.

Se ha proyectado para la red de saneamiento del Sector una red de tipo separativo, es decir, una red que
conduce las aguas de lluvia a sus puntos de vertido y lared de aguas fecales a una estacion de bombeo
que se conectara con el saneamiento de Bezana, Mortera y Liencres que se encuentra actualmente en
ejecucion de obra.

A este respecto hay que indicar que el citado proyecto del Saneamiento de Bezana, Mortera y Liencres,
realizado por la empresa APIA XXI en diciembre de 1999 para la Consejeria de Medio Ambiente y
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Ordenacion del Territorio del Gobierno de Cantabria, prevé en sus determinaciones la conducgion de las
aguas fecales de la totalidad de la cuenca en que se encuentra el plan parcial del Cuco por lo que la
inclusién de dichas aguas al sistema general proyectado no supone ninguna nueva situacion que signifique
la modificacion de las hipdtesis de proyecto.

Laincorporacion de las aguas fecales del sector en planeamiento supone la incorporacion de un caudal
de 16,33 l/seg.

En el plano 11.5.1.2. Conexion con el Saneamiento de Bezana, Mortera y Liencres, se indica la conexion
citada.

Los colectores, tanto de la red de aguas pluviales como de la red de aguas fecales discurren en su
totalidad por las calles disefiadas.

Se disefian varios puntos de vertido de la red de aguas pluviales al arroyo El Cuco que por ofra parte se
canaliza en su primer tramo, aquel que discurre en direccion Norte Sur, y se cubre en la (iima parte de
su recorrido dentro del Sector.

Lared de aguas fecales se recoge en un solo punto para su bombeo. En el plano correspondiente se
reserva suelo para la construceion del pozo de bombeo. El suelo reservado permite la instalacion del pozo
de bombeo necesario para el Sector 3 asi como para la ampliacion que se debera ejecutar con cargo al
Sector N°2.

En las cabeceras de |a red de aguas negras se sitian las correspondientes camaras de descarga segun
prescripcion del PGOU.

A efectos de evaluacion econdmica de la solucion propuesta se parte de una red de tubos de hormigén
con junta de goma para el caso de la red de aguas pluviales y de tuberia de saneamiento de fibrocemento
para la red de aguas fecales.

El Proyecto de Urbanizacion establecera la idoneidad de la solucion presentada asi como la definicion y
situacion precisa de los elementos singulares de la red.

9.4. Energia eléctrica de alta y baja tension.

A partir de la linea exterior se alimentan los transformadores dispuestos en el Sector que se alojaran en
los puntos indicados en los planos. De estos transformadores s reparte la energia en baja tension a los
distintos puntos de consumo.

Para el predimensionamiento de la red se ha partido de un consumo de energia eléctrica de 0,6 KW/hab
y un coeficiente de simultaneidad de 05. En todo caso se estard alo dispuesto por el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension y sus disposiciones complementarias.

A efectos de la evaluacion econdmica se ha incluido en la valoracion de la red el importe de la canalizacion
subterranea y elementos auxiliares de las distintas redes, asi como la valoracion de la obra civil necesaria
para la implantacion de los transformadores. El proyecto de Urbanizacion por su parte, desarrollara la red
de distribucion de energia eléctrica proyectada fijando todas las especificaciones necesarias para su total
y completa definicion.

9.5. Alumbrado publico.

Se ha disefiado la red de alumbrado pablico que se grafia en el plano correspondiente de acuerdo con los
criterios de iluminancia que corresponden a un nivel en calles de 12 lux, de acuerdo con lo establecido en
el articulo V.3.3.7.4 del PGOU.

De acuerdo con este nivel se han dispuesto luminarias de 250 w. de vapor de sodio alta presion montados
sobre postes de 12 metros de altura en calles y por su parte las areas peatonales, se iluminan mediante
lainstalacion de luminarias de 125 w. de vapor de sodio sobre postes de 3,50 metros de altura.

9.6. Red telefonica.

En el plano correspondiente se han dibujado las canalizaciones telefonicas previstas para dotar de este
servicio a las nuevas parcelas edificables. Se dibujan en el plano corespondiente las caracteristicas de
los conductos en los distintos tramos asi como la situacion y clase de arquetas a ufilizar como
complemento de la red.

Santander, Abril del 2002

Fdo:  Luis Castillo Arenal. Arquitecto/Carlos de la Hoz. Ingeniero de Caminos

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 3 (EL CUCO) DEL PLAN GENERAL
DE PIELAGOS. CANTABRIA. (APROBACION DEFINITIVA).

INDICE DE PLANOS

I. PLANOS DE INFORMACION.

1.1. Situacion y emplazamiento.

1.2. Planeamiento vigente en el area.
1.3. Topogrfico de estado actual.
1.4. Parcelario.

Il. PLANOS DE PROYECTO.

11.1. Imagen de la ordenacion.
11.1.1. Planta de ordenacion general indicativa.
11.1.2. Perspectiva.

11.2. Zonificacion pormenorizada.

11.3. Definicion étrica de la ion. Planta de alineaci dela
11.4. Definicién geométrica de la ordenacion. Red viaria.
11.4.1. Planta de geometria.
11.4.2. Secciones tipo del viario
11.4.3. Secciones generales.
11.4.3.1. Plano director.
11.4.3.2. Secciones
11.4.3.3. Secciones generales a Seccion 5.
11.4.4. Sentidos de circulacion y plazas de aparcamiento.
11.5. Infraestructuras.
115.1. Saneamiento y drenaje.
115.1.1. Planta general.
115.1.2. Conexion con ¢l Saneamiento de Bezana, Mortera y Liencres.
11.5.2. Abastecimiento de agua.
11.5.3. Energia eléctrica
11.5.4. Alumbrado publico.
115.5. Red telefénica.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 3 (EL CUCO) DEL PLAN GENERAL
DE PIELAGOS. CANTABRIA. (APROBACION DEFINITIVA).

DOCUMENTO "C". NORMAS URBANISTICAS.

1. Disposiciones generales.

1.1. Objeto y ambito.

1. Las presentes Normas Urbanisticas tienen por objeto la reglamentacion del uso de los terrenos
yla edificacion publica y privada en el dmbito del Plan Parcial que desarrolla el Sector 3 (El Cuco)
del Plan General de Piélagos, todo ello de acuerdo con las especificaciones contenidas en el

articulo 61 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

2, En el plano de Zonificacion P i se delimitan las zonas en que se divide el ambito de

este Plan Parcial. Las condiciones particulares de las distintas zonas se incluyen en el apartado
Ill.3 y se basan en las generales de edificacion y uso que se establecen en las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Piélagos.

3 La concesion de licencias de edificacion se regira por lo dispuesto en la Ley del Sueloy enel
Plan General de Ordenacion Urbana de Piélagos

1.2. Efectos.

La aprobacion del Plan Parcial le confiere los efectos de publicidad, ejecutoriedad y obligatoriedad
sefialados por la Ley del Suelo.

1.3. Contenido del documento.

1. El alcance normativo del Plan Parcial es el comprendido en los documentos que lo integran y que
de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Planeamiento son:

a) La Memoria, en la que se recogen las conclusiones del analisis urbanistico del area y. se
expresan y justifican la necesidad de formulacion del Plan Parcial y los criterios para la
adopcion de las d inaciones que éste establ
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b) Las Normas Urbanisticas, que constituyen el documento normativo por excelencia del Plan, 1.7. Revision.
fijando las condiciones para su desarrollo.
1. La alteracion de aquellas determinaciones que no puedan ser consideradas modificacion del
¢) El Plan de Etapas que ordena temporal y espaciaimente la ejecucion de las determinaciones del Plan Parcial supondran la revision del mismo.
Plan Parcial.
1.8. Legislacion supletoria.
d) El Estudio Econdmico-Financiero que expresa las previsiones para la efectiva realizacion en
el tiempo de las determinaciones programadas en un periodo de ocho (8) afios. Evaltia ademas Todos aquellos aspectos no regulados exp te en este D to se regiran por

el coste economico de la ejecucion de tales determinaciones y su correlacion con los recursos
puablicos y privados disponibles a tal efecto.

Aot

€) Los Planos de Ordenacion, en los que se expl gré las inacione:

normativas del Plan Parcial y que son los siguientes:

11.1. Imagen de la ordenacion.
11.1.1. Planta de ordenacién general indicativa.
11.1.2. Perspectiva.
11.2. Zonificacion pormenorizada.
11.3. Definicion geométrica de la ordenacion. Planta de alineaciones de la edificacion.
11.4. Definicion geométrica de la ordenacion. Red viaria.
1.4.1. Planta de geometria.
11.4.2. Secciones tipo del viario
11.4.3. Secciones generales.
1.4.3.1. Plano director.
1.4.3.2. Secciones
11.4.3.3. Secciones generales a Seccidn 5.
11.4.4. Sentidos de ci
115, Infraestructuras.

ion y plazas de ap.

11.5.1. Saneamiento y drenaje.
1.5.1.1. Planta General.
11.5.1.2. Conexion con el Saneamiento de Bezana, Mortera y Liencres.
11.5.2. Abastecimiento de agua.
11.5.3. Energia eléctrica
11.5.4. Alumbrado publico.
11.5.5. Red telefonica.

2. En caso de discrepancia entre documentos graficos y literarios, se otorgara primacia al texto
sobre el dibujo y en las discrepancias entre documentos graficos tendra primacia el de mayor
escala sobre el de menor, salvo que del texto se desprendiese una interpretacion en sentido

contrario.

3 Encaso de discrepancias entre documentos escritos primara siempre el texto de las Normas
Urbanisticas.

1.4. Jerarquia normativa.

1. Si se observasen disci

p entre las d inaciones de este Plan Parcial y las del Plan

General de Ordenacion Urbana, se otorgara primacia a las determinaciones de este Ultimo
documento, siempre que tales determinaciones fuesen vinculantes.

2. Aquellos aspectos no contemplados en las presentes Normas, asi como las dudas que pudiesen
surgir en la interpretacion de las mismas, seran resueltos a tenor de las disposiciones
contenidas en el Plan General de Ordenacion Urbana de Piélagos

1.5. Vigencia.

Este Plan parcial entrara en vigor el mismo dia de la publicacion del acuerdo de aprobacion
definitiva en el Boletin Oficial de Cantabria. Su vigencia sera indefinida, sin perjuicio de su
revision de acuerdo con lo previsto en el Articulo 1.7. de estas Nomas.

1.6. Modificacion.

1. Se entiende por modificacion del Plan Parcial cualquier alteracion de los elementos o

en él, que pueda realizarse sin contemplar o alterar la

globalidad del mismo, por no afectar a asp configuradores de las

caracteristicas basicas de la ordenacion.

2, Solo podrén consi como modific aquellas alteraciones que sean contempladas

como tales por el Plan General de Ordenacion Urbana, debiéndose ajustar su contenido a lo
alli dispuesto.

lo establecido en el Plan General de Ordenacion Urbana de Piélagos.
Il. Régimen urbanistico del suelo.
111, Determinaciones generales.

1. El suelo comprendido en el ambito territdrial de este Plan Parcial esta clasificado como Suelo
Urbanizable Programado en el documento de Modificacion y Adaptacion del Plan General del
Témino Municipal de Piélagos, aprobado definitvamente por la Comision Regional de Urbanismo
el 13 de Octubre de 1993.

2. El uso basico caracteristico fijlado para este sector es el Residencial (articulo [11.2.1.3. de las
Normas Urbanisticas del Plan General.

3. Como uso complementario se especifica en la ficha correspondiente el comercialiterciario con un
edificabilidad maxima del 20% de la total. Asimismo el Articulo 111.2.3.3. de las Normas
Urbanisticas del Plan General admite otros usos tales como la hosteleria a desarrollar en los
sectores de Suelo Urbanizable.

4. En elplano de red viaria, se especifican las calles del Plan Parcial. En ellas se permite la
implantacion del mobiliario urbano que se considere adecuado asi comola instalacion

de los el y disp ios para el funcic de las infraestructuras
enterradas o aéreas.

11.2. Estudios de Detalle.

1. Podran formularse Estudios de Detalle para ajustar el disefio propuesto a las necesidades y

s que di delas edifi que se asienten, debiendo redactarse de
acuerdo con las condiciones establecidas en los articulos 91 de la Ley del Suelo y 65 del
Reglamento de Planeamiento, asi como en lo especificado en la normativa del Plan General.

11.3. Sistema de actuacion.

La ejecucion del Plan Parcial se llevara a efecto por el Sistema de Compensacion previsto en los

articulos 157 al 161 de la Ley del Suelo y tal y como se recoge en la ficha de determinaciones

urbanisticas.

11.4. Parcelaciones.

1. Se considerara parcelacion toda division o subdivision si
en dos omas lotes.

[} iva de terrenos

2. La parcelacion urbanistica estard sujeta a lo dispuesto enlaLey del Suelo y sus
reglamentos, y demas disposiciones aplicables.

3. Cualquier parcelacion istica ira precedida de su proyecto de parcelacion.

11.5. Proyectos de urbanizacion.

1. Para latotalidad del Plan Parcial debera redactarse un Proyecto de Urbanizacion que
debera incluir los siguientes grupos de obras de Urbanizacion:

a) Movimiento de tierras.

b) Pavimentacion.

¢) Red de distribucion de agua.

d) Redes de evacuacion de aguas pluviales y fecales

e) Red de distribucion de energia eléctrica.

f) Red telefonica.

9) Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres.
h) Alumbrado publico.

2. El Proyecto de Urbanizacion debera resolver el enlace de los servicios urbanisticos del
sector con los generales del entomo, verificando que éstos tienen la suficiente dotacion o
capacidad.

3 En ningan caso el Proyecto de Urbanizacion podra contener determinaciones sobre

ordenacion, régimen del suelo o de la edificacion, sin perjuicio de que pueda efectuar las
adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucion
material de las.obras.



Pagina 9394

Lunes, 28 de octubre de 2002

BOC - Nimero 208

4, El contenido del Proyecto de Urbanizacion sera el establecido en el articulo 69 del
R ) de Pl iento Urb

11.6. Proyectos de edificacion.

Los proyectos de edificacion se redactaran con el detalle y caracteristicas que requiera la debida
ejecucion de las obras comprendidas, con arreglo a lo dispuesto en las reglamentaciones técnicas
aplicables.

lll. Ordenanzas de la edificacion.

Ordenanza n° 1. Edificacion de vivi

unifamiliares p (Parcelas All}
lIl.1. Tipologia.

Responde ala tipologia de edificacion de vivienda unifamiliar sobre parcela en las que las
edificaciones se adosan dos a dos por una de sus fachadas |aterales.

1.2 Usos permitidos.

Vivienda unifamiliar
Aparcamiento/Garaje (En planta sétano o planta baja)

1IL3. Condiciones de parcela y divisién en unidades de edificacion.

Las parcelas se definen en el Cuadro de Usos y Aprovechamientos para las parcelas de Uso Vivienda,
y se grafian en el Plano de Zonificacion Pormenorizada.

Cada parcela podra dividirse en unidades de edificacion que comprendan dos chalet pareados sobre
una superficie minima conjunta de 475 metros cuadrados.

Se podra asimismo disponer una Unica edificacion sobre cada unidad de edificacion, con una
edificabilidad total de 310 m2'y do el resto de d inaciones ( idas en esta ord

114, Posicion de la edificacion y ocupacion de la parcela.

La disposicion de la edificacion en la parcela, y la ocupacion de la misma por la edificacion es libre,
debiendo de quedar englobada dentro de la Envol Maxima Edificable sefialada en el Plano I1.3.
Definicion Geométrica de la Ordenacion. Planta de alineaciones de la edificacion.

1.5, Edificabilidad.

La edificabilidad méxima de cada manzana es la sefialada en el Cuadro de caracteristicas de la
ordenacion que se contiene en la Memoria.

La edificabilidad maxima sobre rasante no superara los 330 metros cuadrados por unidad de
edificacion.

1IL6. Altura de la edificacion.

1. La altura de laedificacion en nimero de plantas seré en todo caso de dos (2) plantas,
incluida la planta baja.

2 La altura de la edificacion en metros no superara los siete (7) metros de altura
maxima desde el nivel del terreno a la cota inferior del Gltimo forjado.

3. La altura maxima y el n® de plantas se mediran desde el terreno en contacto con la
edificacion en el punto medio de la fachada cuando esta sea inferior a veinte (20)
metros. El terreno en todo caso se adaptara a los perfiles trazados resultantes de los
viales que limitan las parcelas, pudiendo contar para el trazado de dichos perfiles con

un muro de cierre en la parte mas baja de la misma de un (19 metro de altura.

4. Se admite una planta atico o bajo cubierta con las condiciones sefialadas en las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana.

IIL.7. Dotacién de aparcamientos.

Se construira una plaza de garaje por cada vivienda en el interior de la parcela.

IIL8. Sétanos.

Se permite la construccién de sotanos en el interior del area de movimiento de la edificacion.
Los usos permitidos son los de aparcamiento o alguna de las siguientes instalaciones

calefaccion, acondicionamiento de aire, maquinaria del ascensor, cuarto de basuras,

contadores, centros de transformacion y trasteros.

Ordenanza n° 2. Edificacién de vivienda colectiva en tres plantas (Parcelas A.IT)
IIL9. Tipologia.

Responde a la edificacion contenida en el interior de las parcelas garfiada en el Plano de
Zonificacion pormenorizada y sefialadas con el grafismo A.IL

II1.10 Usos permitidos.
Vivienda multifamiliar.
Aparcamiento/Garaje y trasteros (En planta sotano)
IIL.11. Condiciones de parcela.
La parcela constituye una unica unidad de edificacion.
IIL.12. Posicion de la edificacion y ocupacion de la parcela.
La disposicion de la edificacion en la parcela es libre debiendo de quedar englobada dentro de la
envolvente méxima edificable seffalada en el Plano I1.3. Definicion Geométrica de la Ordenacion. Planta
de alineaciones de la edificacion

11113, Edificabilidad.

La edificabilidad méaxima de cada manzana es la sefialada en el Cuadro de Caracteristicas de la
ordenacion que se contiene en la Memoria.

1IL14. Attura de la edificacién.

1 La altura de la edificacion en nimero de plantas sera como maximo de tres (3)plantas,
incluida la planta baja, admitiendose expresamente un nimero de plantas inferior

2 La altura maxima de la edificacion sera de diez (10) metros medidos desde el nivel del

terreno a la cota inferior del ultimo forjado.

3. La altura maxima y el n® de plantas se mediran desde el terreno en contacto con la
edificacion en el punto medio de la fachada cuando esta sea inferior a veinte (20) metros.
El terreno en todo caso se adaptara a los perfiles trazados resultantes de los viales que

limitan las parcelas, pudiendo contar para el trazado de dichos perfiles con un muro de
cierre en la parte mas baja de la misma de un (1) metro de altura

4 Se admite una planta atico o bajo cubierta con las condiciones sefialadas en las Normas
urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana.

IIL15. Dotacién de aparcamientos.

Se construira una plaza de garaje por cada vivienda dentro de la parcela

IIL16. Sotanos.

Se permite la construccion de sotanos en el interior del 4rea de movimiento de la edificacion
Los usos permitidos son los de aparcamiento o alguna de las siguientes instalaciones:

calefaccion, acondicionamiento de aire, maquinaria del ascensor, cuarto de basuras, contadores,
centros de transformacion y trasteros.

Ordenanza n° 3. Edificacién de vivienda colectiva en dos plantas (Parcelas A.lll}
17, Tipologia.

Responde a la edificacion contenida en el interior de las parcelas grafiadas en el Plano de Zonificacion
pormenorizada y sefialadas con el grafismo A.lIl.

1118 Usos permitidos.
Vivienda multifamiliar.
Aparcamiento/Garaje y trasteros (En planta sétano)
111.19. Condiciones de parcela.
La parcela constituye una dnica unidad de edificacion.
11.20. Posicion de la edificacion y ocupacion de la parcela.
La disposicion de la edificacion en la parcela, y la ocupacion de la misma por la edificacion, debiendo de

quedar englobada dentro de la envolvente maxima edificable sefialada en el Plano 11.3. Definicion
Geométrica de la Ordenacion. Planta de ali de la edificacion.

11.21. Edificabilidad.

La edificabilidad méaxima de cada manzana es la sefialada en el Cuadro de Caracteristicas de la
ordenacion que se contiene en la Memoria.
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11.22. Altura de la edificacion. 2. La separacion entre edificios dentro de la parcela sera, como minimo de cinco (5) metros y nunca
inferior a la semisuma de las alturas (medidas al alero) de dichos edificios.
1 La altura de la edificacion en nimero de plantas sera como maximo de dos (2)plantas,
incluida la planta baja, admitiendose expresamente un nimero de plantas inferior 3. No obstante, lo anterior, en caso de ampliaciones, las nuevas edificaciones podran adosarse a

2 La altura maxima de la edificacion sera de siete (7) metros medidos desde el nivel del
terreno a la cota inferior del ultimo forjado

3. La altura maxima y el n° de plantas se mediran desde desde el terreno en contacto con
la edificacion en el punto medio de la fachada cuando esta sea inferior a veinte (20)
metros. El terreno en todo caso se adaptara a los perfiles trazados resultantes de los viales
que limitan las parcelas, pudiendo contar para el trazado de dichos perfiles con un muro
de cierre en la parte mas baja de la misma de un (1) metro de altura.

4 Se admite una planta atico o bajo cubierta con las condiciones sefialadas en las Normas
urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana.

IIL22. Dotacion de aparcamientos.

Se construira una plaza de garaje por cada vivienda dentro de la parcela

111.23. Sétanos.

Se permite la construccion de sétanos en el interior del drea de movimiento de la edificacion.

ion,

Los usos permitidos son los de aparcamiento o alguna de las si
acondicionamiento de aire, maquinaria del ascensor, cuarto de basuras, contadores, centros de
transformacion y trasteros.

Ordenanza n° 4. Hosteleria. Parcela A.IV.

lll. 24. Usos permitidos.

Hosteleria y comercial definidos en los apartados 11.2.3.8 y 11.2.3.9 de las Normas Urbanisticas del Plan
General.

Aparcamiento y Garajes.

111.25. Posicién de la edificacién en la parcela.

La posicion de la edificacion en la parcela es libre, y se situara en el interior de la Envolvente Méxima
Edificable sefialada en el Plano I1.3. Planta de alineaciones de la edificacion.

111.26. Ocupacién de la parcela.

La ocupacion en planta de las edificaciones sera inferior al cincuenta por ciento (50%) de la superficie de
la parcela.

111.27. Edificabilidad.

La edificabilidad global se fija en tres mil (3.000) metros cuadrados.

111.28. Altura de la edificacién.

De los metros cuadrados edificables dos mil quinientos (2.500) podran disponerse en edificaciones de tres
plantas y el resto en edificaciones de dos plantas.

111.29. Dotacion de aparcamientos.

Enelinterior de la parcela se dispondran plazas de garaje o aparcamientos a razén de una por cada 100
metros cuadrados edificados.

111.30. Sétanos.

Se permite la construccion de sétanos en el interior del &rea de movimiento de la edificacion.

Los usos permitidos son los de aparcamiento o alguna de las siguientes instalaciones: calefaccion,
dici ) de aire, inaria del , cuarto de basuras, contadores, centros de

transformacion y trasteros.

Ord n° 5. Equipamiento Educativo (E.G.B. y Preescolar).

1Il.31. Usos permitidos.

Servicios plblicos o semiplblicos: uso cultural.

1I1.32. Posicién de la edificacién en la parcela.

1. Las edificaciones se retranquearan un minimo de cinco (5) metros tanto de las alineaciones
fijadas en los planos como de los linderos de los predios adyacentes.

las ya existentes, amplicando las restantes condiciones que se sefialan en este articulo.
111.33. Ocupacién de la parcela.

La ocupacion en planta de las edificaciones sera inferior al cuarenta por ciento (40 %) de la
superficie neta de la parcela.

1I1.34. Edificabilidad.

La edificabilidad méxima de la parcela, expresada como cociente entre los mefros cuadrados de superficie
edificable y los metros cuadrados de superficie neta de parcela sera de 1,2 m2/m2.

111.35. Altura de la edificacion.
1. Se establece en un maximo de tres (3) plantas, incluida la planta baja.

2. La altura méxima sera de diez (10) metros y deberan cumplirse las especificaciones que al respecto,
establezca el Ministerio de Educacion y Ciencia.

1I1.36. Equipamiento complementario.

En la parcela de E.G.B. se localizaran al menos dos pistas deportivas al aire libre de dimensiones
aproximadas de dieciocho por treinta y seis (18 x 36) metros.

111.37. Dotacion de aparcamientos.

En el interior de la parcela se dispondran plazas de aparcamiento a razoén de una plaza por cada cien
metros cuadrados de edificacion.

111.38. Espacios libres de parcela.

Los espacios de la parcela no destinados a alguno de los usos anteriormente mencionados, deberén ser
acondicionados ¢ i como areas dedi a parques y jardines. Las areas ajardinadas
representaran, al menos, el veinte por ciento (20%) de la superficie neta de parcela.

111.39. Sétanos.
Se permite la construccion de sotanos en el interior del area de movimiento de la edificacion.
Los usos permitidos son los de aparcamiento o alguna de las siguientes instalaciones: calefaccion,

) de aire, inaria del , cuarto de basuras, contadores, centros de
transformacion y trasteros.

Ordenanza n° 6. Equipamiento deportivo.(Parcelas P.D.1.y P.D.2))

111.40. Usos permitidos.
Deportivo en cualquier categoria.
11.41. Posicion de la edificacién en la parcela.

La posicion de la edificacion en la parcela es libre, debiendo retranquearse de alineaciones y linderos un
minimo de cinco metros.

1142, Edificabilidad.

Parala parcela P.D. 1. la edificabilidad maxima sera de 1.760 metros cuadrados.
Parala parcela P.D.2. la edificabilidad maxima sera de 2.000 metros cuadrados.

11143, Altura de la edificacién.

1. Se establece un maxime de dos (2) plantas, incluida la planta baja.

2. No se fija altura maxima de pisos pero la altura total de cornisa serainferior a diez (10) metros.
111.44. Espacios libres de parcela.

Los espacios libres de parcela se acondicionaran convenientemente como areas dedicadas a recreo y
expansion o a parques y jardines.

111.45. Sétanos.

Se permite la construccion de sétanos en el interior del &rea de movimiento de la edificacion.
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Los usos f son los de ap i 0 alguna de las siguientes instalaciones: calefaccion,
acondicionamiento de aire, maquinaria del ascensor, cuarto de basuras, contadores, centros de
transformacion y trasteros.

Ordenanza n° 7. Equipamiento Social. (Parcela E.S.)
1IL.46. Usos permitidos.
Servicios publicos o semipiblicos: uso religioso
Servicios piblicos o semipablicos: uso cultural
Servicios publicos o semipublicos: uso sanitario
1IL.47. Posicion de la edificacién en la parcela.

1. Las edificaciones se retranquearan un minimo de cinco (5) metros de las alineaciones de parcela.

2. La separacion entre edificios dentro de la parcela seré, como minimo de diez (10) metros y nunca
inferior a la altura del més alto (medida al alero).

3 No obstante, lo anterior, en caso de ampliaciones, las nuevas edificaciones podran adosarse a

las ya exi plicando las € que se sefialan en este articulo.

111.48. Ocupacién de la parcela.

La ocupacion en planta de las edificaciones serd inferior al cuarenta por ciento (40 %) de la
superficie neta de la parcela.

111.49, Edificabilidad.

1,2 m2/m2 sobre superficie neta de parcela.

111.50. Altura de la edificacion.

1. Se establece en un maximo de tres (3) plantas, incluida la planta baja.

2.No se fijan altura maxima de pisos, pero la altura total de cornisa sera inferior a diez (10) metros.

11151, Equipamiento complementario.
No se considera.

111.52. Dotacién de aparcamientos.

En el interior de la parcela se dispondran plazas de aparcamiento a razon de una plaza por cada
cincuenta metros cuadrados de edificacion.

11153, Espacios libres de parcela.

Los espacios de la parcela no destinados a alguno de los usos anteriormente mencionados, deberan ser
acondicionados convenientemente como areas dedicadas a recreo y expansion o a parques y jardines.

111.54. Sotanos.
Se permite la construccion de sétanos en el interior del area de movimiento de la edificacion.
Los usos permitidos son los de aparcamients o alguna de las siguientes instalaciones: calefaccion,

acondicionamiento de aire, maquinaria del ascensor, cuarto de basuras, contadores, centros de
transformacion y trasteros.

Ordenanza n° 8. Jardines y Areas de juego. (Parcelas J. Y A.J.)
111.55. Usos permitidos.

El uso caracteristico de estas areas es el de Servicios puiblicos, debiéndose destinar fundamentalmente
aplantaciones de arbolado y Jardineria.

Se admite asimismo |a instalacion de infraestructuras tales como transformadores, conducciones, etc.
111.56. Edificaciones permitidas.

Unicamente se permiten edificaciones de una sola planta, que ocupen como méximo el dos por ciento
(2%) de la.superficie de cada area ajardinada. Su altura total no sera superior a tres metros y medio.

11157. Condiciones de la edificacion.
1. Las éreas ajardinadas, jardines o areas de juegos, ademas de las plantaciones de arbolado,

defensa ambiental, cultivo de flores y ajardinamiento, contaran con los siguientes elementos: mobiliario
urbano para reposo, juegos infantiles y juegos de preadolescentes.

2. En el caso de las Areas de Juego, contaran con areas ajardinadas de aislamiento y defensa de
lared Viaria, con arboles en alcorque, areas de arena, elementos de mobiliario para juegos infantiles e
islas de estancia para el reposo y recreo pasivo, con el mobiliario adeduado.

3 Si elacceso alos edificios se realiza desde el jardin publicos debera disponerse junto. a dicho
edificio una franja pavimentada de tres (3) . metros de anchura que conecte el portal con la red viaria
peatonal.

Ordenanza n°® 9. Red viaria. (D.y S.G.V.)
111.58. Usos permitidos.

Se permite el desarollo de los movimientos de las personas y los vehiculos de transporte asi como la
pemmanencia de estos Ultimos estacionados.

111.59. Condiciones de urbanizacion.

Con independencia de que su ejecucion se realice de conformidad con las prescripciones técnicas que
figuran en las Normas Urbanisticas del Plan Genéral y en el presente documento, se tendréan en
cuenta las siguientes disposiciones:

a) Las areas destinadas al movimiento de personas (aceras, calles peatonales, o calles de trafico
compartido de acceso arersidentes) se diferenciaran de las que pueden ser fransitadas por vehiculos
mediante pavimentos de textura o color diferente.

b) Los espacios para estacionamiento de vehiculos anejos a la red viaria se sefialaran mediante la
formacion de tacones en las intersecciones de las vias, como se indica en los planos de red viaria.

¢) En estas zonas de estacionamiento, y fuera de la acera en los puntos sefialados en los planos,
se habilitaran espacios para colocar los contenedores de basura, los cuales quedaran acotados
di as perpendi al eje de lacalle.

d) En los pasos de peatones se rebajara el bordillo a fin de facilitar la circulacion de disminuidos
fisicos; con analogo objeto, en dichos pasos, el pavimento de las aceras se sustituira por otro que
permita reconocer al tacto la existencia del citado paso peatonal.

Ordenanza n° 10. Sistema General de Equipamiento. (Parcela S.G.E.)

111.60. Usos permitidos.

Servicios publicos o semipablicos. Deportivo en cualquier categoria.
Servicios publicos o semipiblicos. Espectaculos.

Servicios publicos o semipiblicos. Salas de reunion.

Servicios publicos o semipiblicos. Religioso en cualquier categoria.
Servicios publicos o semipublicos. Sanitario en ier categoria.

1IL.61. Posicion de la edificacién en la parcela.

1. Las edificaciones se retranquearan un minimo de cinco (5) metros de las alineaciones de
parcela.
2. La separacion entre edificios dentro de la parcela sera, como minimo de diez (10) metros y

nunca inferior a la altura del mas alto (medida al alero).

3 No obstante, lo anterior, en caso de ampliaciones, las nuevas edificaciones podran adosarse
alas ya do las condiciones que se sefialan en este articulo.

111.62. Ocupacién de la parcela.

La ocupacidnen plantade las edificaciones serainferior al cuarenta por ciento (40 %) de la
superficie neta de la parcela.

111.63. Edificabilidad.

1,2 m2/m2 sobre superficie neta de parcela.

111.64. Altura de la edificacién.

1. Se establece en un méximo de tres (3) plantas, incluida la planta baja.

2.No se fijan altura méxima de pisos, pero la altura total de cornisa sera inferior a diez (10) metros.
111.65. Equipamiento complementario.

No se considera.

111.66. Dotacién de aparcamientos.

En el interior de la parcela se dispondran plazas de aparcamiento arazon de una plaza por cada
cincuenta metros cuadrados de edificacion.
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111.67. Espacios libres de parcela.

Los espacios de la parcela no destinados a alguno de los usos anteriormente mencionados, deberan
ser acondicionados convenientemente como areas dedicadas a recreo y expansion o a parques y
jardines.

111.68. Sotanos.

Se permite la construccion de sétanos en el interior del area de movimiento de la edificacion.

Los usos permitidos son los de aparcamiento o alguna de las siguientes instalaciones: calefaccion,

dici de aire, inaria del ascensor, cuarto de basuras, contadores, centros de
transformacion y trasteros.

Ordenanza n°11. Sistema General de Zona verde (ParcelaZ.V.2.)
111.69. Usos permitidos.

El uso caracteristico de estas areas es el de Servicios publicos, debiéndose destinar
fundamentalmente a plantaciones de arbolado.

111.70. Edificaciones permitidas.

Unicamente se permiten edificaciones de servicios de una sola planta, que ocupen como maximo el
uno por ciento (1%) de la.superficie. Su altura total no sera superior a tres (3) metros.

Or n° 12. Equipami Ci ial.(Parcelas E.C.1, E.C.2, y E.C.3)

lIl.71. Usos permitidos.

Servicios publicos o semiplblicos: uso comercial en categoria 2.
Servicios piblicos o semipublicos: uso de oficinas en categoria 2
Servicios publicos o I uso de
Servicios piblicos o semipdblicos: uso de salas de reunion.
Servicios publicos o semipublicos: uso de hosteleria

1I.72. Condiciones de parcela.

Cada parcela constituye una (nica unidad de edificacion.

1I1.73. Posicién de la edificacién en la parcela.

La posicion de la edificacion en la parcela es libre, y se situara en el interior de la envolvente méxima
edificable sefialada en el Plano I1.3. Planta de alineaciones de la edificacion.

1I1.74 Edificabilidad.

La edificabilidad total sera de siete mil ciento setenta y nueve (7.179) metros cuadrados construidos
que se distribuiran entre las tres parcelas clasificadas con este uso segin el cuadro siguiente:

ParcelaE.C.1. 3.000 metros cuadrados.
ParcelaE.C.2. 2,000 metros cuadrados.
ParcelaE.C.3. 2.179 metros cuadrados.

1IL.75. Altura de la edificacién.

1. La altura de la edificacién en nimero de plantas serd como méximo de dos (2) plantas,
incluida la planta baja, admitiendose expresamente un nimero de plantas inferior.

2 La altura maxima de la edificacion sera de siete (7) metros medidos desde el nivel del
terreno a la cota inferior del ultimo forjado

3. La altura maxima y el n® de plantas se mediran desde el terreno en contacto con la
edificacion en el punto medio de la fachada.
111.76. Sétanos.

Se permite la construccion de sotanos en el interior del area de movimiento de la edificacion.

Los usos permitidos son los de ap 0 alguna de las sigui instalaci : ion,
acondicic iento de aire, ia del ascensor, cuarto de basuras, contadores, centros de
transformacion y trasteros.

Ordenanza n° 13. Cierres de parcela.

I.77.Cierres de parcela.

Los cierres de parcela, que separan el dominio privado del dominio pablico se incluiran en el Proyecto
de Urbanizacion y se ejecutaran con arreglo a lo dispuesto en el mismo para las parcelas A.l.

Los ciemes seran de fabrica de cualquier tipo hasta una altura méaxima de un (1) metro sobre la rasante
de las calles o peatonales a las que den frente las parcelas pudiendo suplemetarse 0 né con un cierre
diafano de un (1) metro de altura sobre el anterior.

El resto de las parcelas edificables podran llevar o né cierre de parcela segun lo que dispongan los
proyecto de edificacion pero en caso de ejecutarles seran de similares caracteristicas a las descritas

en el parrafo anterior.

Ordenanza n° 14. Infraestructuras.

111.78. C.T. Centros de transf ion de energia elé

La edificacion se desarrollara exclusivamente en subsuelo o planta baja de acuerdo con lo que
establezca el proyecto de urbanizacion correspondiente, que se ajustara a la normativa vigente y a las
normas de la compaiiia suministradora.

El régimen de dominio sera publico (Ayuntamiento). Se cedera su uso a la compafiia suministradora.

El acceso ala parcela sera restringido.

La construccion para alojamiento de los equipos de transformacion se retranqueara tres metros de la
acera a la que dé frente.

111.79. E.D. Estaci P 0 de bomb

Aectinad "

Se desarrollara en la parcela a este fin, excl en subsuelo y planta baja, de
acuerdo con lo que establezca el proyecto de urbanizacion correspondiente, que se ajustaraa la
normativa vigente.

EL régimen de dominio sera publico (Ayuntamiento), y el acceso a la parcela sera restringido.

Santander, Abril del 2002

Fdo: Luis Castillo Arenal. Arquitecto/ Carlos de la Hoz. Ingeniero de Caminos.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 3 (EL CUCO) DEL PLAN GENERAL
DE PIELAGOS. CANTABRIA. (APROBACION DEFINITIVA).

DOCUMENTO "D". PLAN DE ETAPAS.

1. Condici les de i6n urb

El Sector 3 (El Cuco) del Plan General de Piélagos, constituye a los efectos del articulo 144 de la Ley del
Suelo una tinica Unidad de Ejecucion, a desamollar mediante el Sistema de Actuacion definido en la misma
Ley como Sistema de Compensacion.

El &mbito de la Unidad de Actuacion es el contenido en los planos, y coincide con la totalidad del Sector.

La titularidad de la promocion correspondera a los propietarios privados de la misma.

2, Condici g les para la ejecucion del Plan.

La vigente legislacion urbanistica y en concreto el Reg: ) de Gestion Urbanistica de la Ley
y regula el Sistema de Compensacion, en la Seccion 2* Sistema de Compensacion del Capitulo 11 del
Titulo IV EJECUCION DEL PLANEAMIENTO, en los articulos 157 a 161, precisando los distintos
momentos y ismos juridicos

ivos que hacen viable y garantizan la ejecucion del

planeamiento.
3. Cesiones al Ayuntamiento.

Se cederén al Ayuntamiento de Piélagos, gratuita y libres de cargas los siguientes elementos definidos en
el presente Plan Parcial:

) Todas las superficies destinadas al dominio y uso publico en condiciones de libre acceso. ( parcelas J.,
parcelas A.J., parcelas ZV.1, ZV.2y ZV.3)
b) Las parcelas de equipami

EGB.,P,PD2ES,ySGE

4. Usos y edificios fuera de ordenacié

Se declaran fuera de ordenacion la totalidad de las construcciones existentes en el Sector.
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Los edificios exi resultan pl incompatibles con la o on propuesta.

5. Fijacién de los plazos para el desarrollo del Sector.

A titulo indicativo y en cumplimiento del articulo 55 de la Ley de Cantabria 2/2001 de 25 de Junio, de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria se fijan los siguientes plazos para
el desarrollo del Sector.

El plazo para la presentacion del Proyecto de Urbanizacion seré de cuatro {4) afios como méximo, a partir
de la aprobacion definitiva del presente Plan Parcial.

El Proyecto de Urbanizacion sera unico para la totalidad del Sector.

El plazo para el cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion, se fija en cuatro
afios, como méximo, a partir de la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

Por ltimo, el plazo para la peticion de licencia de edificacion para cada una de las parcelas edificables
sera de ocho (8) afios, como maximo, desde la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion, para el 25% de
las parcelas edificables y de doce (12) afios para el 75% restante.

La formulacion y ejecucion de los proyectos de edificacion de las parcelas de uso residencial podran
dividirse en unidades de edificacion diferenciadas, de acuerdo con lo expuesto en los Cuadros de
Caracteristicas.

Los plazos anteriormente resefiados se entenderan como maximos, pudiendo ser acortados por la
promocion ante la aparicion de circunstancias imprevistas en el desarrollo del programa. Asimismo el
Ayuntamiento en Pleno, podra alterar los plazos anteriormente citados, sin que ello suponga una
modificacion del presente Plan Parcial.

Santander, Abril del 2002

Fdo:  Luis Castillo Arenal. Arquitecto  Carlos de la Hoz. Ingeniero de Caminos

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 3 (EL CUCO) DEL PLAN GENERAL
DE PIELAGOS. CANTABRIA. (APROBACION DEFINITIVA).

DOCUMENTO “E". ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

1. Introduccion.

Todo Plan Parcial, por imperativo legal, debe justificar su viabilidad en el orden econdmico, contemplando
los medios de financiacion. Tal estudio debe de ser adecuado a la naturaleza de un Plan de Ordenacion,

lo que supone que no debe descender a las pormenorizaciones y detalles caracteristicos de los Proyectos

de Urbanizacion y Reparcelacion.

Comesponde pues a este de
dejando para ulteriores fases del desarrollo urbanistico especificaciones mas concretas sobre los aspectos

una vision globalizadora, aunque sufici delp

financieros que suscite la ejecucion del Plan.

2, Evaluacién econdmica de las obras de urbanizacién.

Se incluye como Anexo a este documento la justificacion de la evaluacion econdmica de las obras de
urbanizacion del Sector, cuyo resumen es el siguiente:

P.EM. 525.460.867 PTS.
P.EC. 725.346.182 PTS.

3. Indemnizaciones y gastos generales.

3.1. Valoracién de edificios y construcciones a demoler.

Se efectia en este apartado una evaluacion global de los gastos de ejecucion e indemnizaciones de los
derribos a realizar en el area, cuyo coste se estima en veinte millones (20.000.000) de pesetas

3.2. Gastos generales y financieros.

En este apartado se incluyen los gastos generados por el abono de los honorarios técnicos de proyecto
y direccion de las obras de urbanizacion y del Plan Parcial.

Se incluyen asimismo los gastos notariales y registrales y los gastos financieros, estimando todo ello en
un 20% de los gastos de urbanizacion, derribos e indemnizaciones.

Este apartado supone la cantidad de 149.069.236.-Pts

4. Valoracion del suelo.

La superficie total del Sector es de 175.440 m2. La evaluacion economica del coste del suelo supone la
cantidad de 350.000.000.-Pts

§. Valor de venta de las viviendas.

5.1. Repercusion de los gastos globales de la urbanizacion sobre la superficie construida.

La superficie edificada en los diferentes usos comercializables es la siguiente:

Superficie edificada en viviendas pareadas: 27.280 M2
Superficie edificada en vivienda colectiva

en tres plantas: 13.216 M2
Superficie edificada en vivienda colectiva

en dos plantas: 7.198 M2
Superficie edificada comercial: 7179 M2
Superficie edificada uso Hostelero 3.000 M2
Superficie construida uso Deportivo 1.760 M2
TOTAL 59.633 M2

Laincidencia de los gastos evaluados en los apartados anteriores es la siguiente:

Urbanizacion: 12.163 - Pts/M2
Gastos generales: 2450 - PtsM2
Costo del suelo: 5.869 - Pts/M2
TOTAL 20.482 - PtsiM2

La incidencia por vivienda de los gastos de urbanizacion, suelo, indemnizaciones y gastos financieros es
la siguiente:

Viviendas pareadas 20.482 pts/m2 x 155 m2 = 3.174.710 .- Pts
Viviendas multifamiliares 20.482 pts/m2 x 118 m2 = 2.416.876- Pts

5.2. Valor de venta de la vivienda.

El valor de venta de la vivienda vendra determinada por el coste de construccion y los costes globales de
urbanizacion y suelo.
Su calculo es el siguiente:

VIVIENDAS PAREADAS

Gastos generales de promocion del area:

155 m2 x 20.482 ptsim2 = 3.174.710.- Pts
Coste de construccion:

155 m2 x 90.000 Pts/m2 = 13.950.000.- Pts

Coste construccion garaje:

20 m2 x 30.000 Pts/m2 = 600.000- Pts

TOTAL GASTO POR VIVIENDA 17.724.710. - Pts

VIVIENDAS MULTIFAMILIARES

Gastos generales de promocion del area:

118 m2 x 20.482 ptsim2 = 2416.876 .- Pts
Coste de construccién:

118 m2 x 80.000 Pts/m2 = 9.440.000.- Pts

Coste construccion garaje:

20 m2 x 25.000 Pts/m2 = 500.000- Pts
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TOTAL GASTO POR VIVIENDA 12.356.876. - Pts
Los precios obtenidos como precios de venta de las viviendas pueden considerarse como precios
habituales de la zona donde se sit(ian las proyectadas.

Santander, Abril del 2002

Fdo: Luis Castillo Arenal.Arquitecto/ Carlos de la Hoz. Ingeniero de Caminos

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 3 (EL CUCO) DEL PLAN GENERAL DE
PIELAGOS. CANTABRIA. (APROBACION DEFINITIVA).

ANEXO: EVALUACION ECONOMICA DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Parala evaluacion de los costes de las obras de urbanizacién correspondientes al presente Plan Parcial
se utiliza el método MSV de estimacion de costos de urbanizacion suficientemente contrastada en
documentos de esta naturaleza.

La férmula basica que utiliza el presente método es la siguiente:

Cest = K{(1+a/100)*28957,98"Syiates * 17854 4inc.C]

Siendo:
Ki= factor de actualizacion
Suiaies = superficie de vialidad en m2
Inc.C = coste correspondiente a los condicionantes no  repercutibles en el médulo.
o=Zo = suma de las condiciones particulares de la obra:
factor de repercusion.

El Factor de actualizacion se determina mediante la siguiente formula:

K= 0,42"H/H oics7+0,26"EVEpic.7+0,13*CiCow 740, 10"LiLowc 57+

0,05*CuyCupica7+0,02* Al/Al;. g7+0,02*S/Spic a7

Siendo:

Lt indice del coste de los ligantes bituminosos en la fecha de evaluacion.
Lac s indice del coste de los ligantes bituminosos en Dic. 87.

Cuy: indice del coste del cobre en la fecha de evaluacion.

Cucics7: indice del coste del cobre en Dic.87.

Al;: indice del coste del aluminio en la fecha de evaluacion.

Alpics7: indice del coste del aluminio en Dic.87.

S indice del coste del acero en la fecha de evaluacion.

Sow.g7: indice del coste del acero en Dic.87.

C:: indice del coste del cemento en la fecha de evaluacion.

Coic7: indice del coste del cemento en Dic.87.

H:: indice del coste de la mano de obra en la fecha de evaluacion.

Hoc.g7: indice del coste de la mano de obra en Dic.87.

E:: indice del coste de la energia en la fecha de evaluacion.

Enica7: indice del coste de la energia en Dic.87.

Los valores de los indices anteriores son:

L= 1152.06

Loicez = 1106,9
Cu =817.63
Cupics7 =736,1
Al =710.00
Alpics7 = 704,0
$1=709.17

Soics7 = 547,0
Ci=1280.89
Cos7= 853,5
H=287.19
Hoic 57= 185.08
Ei=1614.27
Epcer=1021.8

Mediante la formula correspondiente al factor de actualizacion se obtiene:

Ki=1.46

Por su parte la determinacion del coeficiente alfa se hace segun las caracteristicas de las obras de
urbanizacion asignando valores segun el siguiente cuadro:

Actividad Condicionante +-,0 Ponderacion Total
Movimiento tierras ar + 3 3
[+ 0 3 0
o 0 1 0
R + 2 2
5
Pavimentacion ay 0 3 0
op - 5 -5
'3 0 1 0
az 0 1 0
-5
Alcantarillado as + 25 25
ap 0 25 0
arp - 1 -1
ORQ 0 1 0
15
Servicios Electricidad  oer 0 5 0
OTET + 5 5
amT 0 3 0
Alumbrade  aav - 25 -25
ani 0 3 0
a 0 3 0
Otros serv. o + 4 4
oTp + 2 2
[ 0 25 0
85
Factor de repercusion (%)o=Za 10

Por su parte |a determinacion de las actividades no repercutibles se hace segun los siguientes conceptos:

OBRA MEDIDAS PRECIO IMPORTE
Proteccion de 1.000 m2 1700 pts/im2 1.700.000.- Pts
margenes en

escolleras

Canalizacion con 350m.l. 84.500 pts/ml 29.575.000.- Pts
seccion rectangular de

hormigon armado

Conexion a red viaria | 1 1.410.000 Pts/ud. 1.410.000.- Pts
existente

Estacion de bombeo 1 3.000.000 Ptsfud. 3.000.000.- Pts

Conexion 1 2.000.000 Pts/ud 2.000.000.- Pts
abastecimiento

Conexion energia 1 1.000.000 Ptsfud 1.000.000.- Pts
eléctrica

Conexion telefonica 1 1.000.000 Pts/ud 1.000.000.- Pts
Jardines 4.320m2 5.000 Pts/m2 21.600.000.- Pts
Areas de juego 3.059 m2 3.000 Pts/m2 9.177.000.- Pts
Zonas verdes 25.148 m2 500 Pts/m2 12.574.000.- Pts

TOTAL 83.036.000.- Pts

Aplicando los valores obtenidos en los cuadros anteriores a la formula de estimacion de coste se
obtiene el Presupuesto de Ejecucion Material de las obras de urbanizacion que asciende a la cantidad de
QUINIENTOS VEINTICINCO MILLONES CUATROCIENTAS SESENTA MIL OCHOCIENTAS SESENTA
Y SIETE ( 525.460.867 ) PESETAS.
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Afiadiendo a la cantidad anterior un 13% en concepto de Gastos Generales, un 6% en concepto de
Beneficio Industrial y el 16% del Impuesto sobre el Valor Aftadido, se obtiene el Presupuesto de Ejecucion
por Contrata de las obras de urbanizacién que asciende a la cantidad de SETECIENTOS VEINTICINCO
MILLONES TRESCIENTAS CUARENTA Y SEIS MIL CIENTO OCHENTA Y DOS ( 725.346.182 )

PESETAS.

Santander, Abril del 2002

Fdo: Luis Castillo Arenal. Arquitecto/Carlos de la Hoz. Ingeniero de Caminos

Santander, 18 de septiembre de 2002.-El secretario de
la Comision Regional de Urbanismo, J. Emilio Misas

Martinez.
02/11495

7.2 MEDIO AMBIENTE Y ENERGIA

DEMARCACION DE COSTAS

Informacion publica y convocatoria del acto de apeo del
deslinde del Dominio Publico Maritimo-Terrestre en el
tramo comprendido entre la Punta de la Mesa y la Punta
del Brusco del término municipal de Noja, (playa de
Trengandin y marisma Victoria), expediente namero
D-S-12/15.

Por la Demarcacién de Costas de Cantabria se ha ini-
ciado, de oficio, el Deslinde del Dominio Publico Maritimo-
Terrestre, de unos nueve mil cuatrocientos treinta y un
(9.431) metros, en la playa de Trengandin, en el término
municipal de Noja, autorizado por resolucién de la
Direccién General de Costas de fecha 2 de septiembre de
2002.

Lo que se hace publico de acuerdo con lo establecido
en el articulo 22.2 a) del Reglamento General para
Desarrollo y Ejecucién de la Ley 22/1988, de 28 de julio,
de Costas, aprobado por R.D. 1.471/1989, de 1 de diciem-
bre y modificado por R.D. 1.112/1992, de 18 de septiem-
bre y con los efectos previstos en el articulo 12.5 de la
citada Ley de Costas.

Los planos en los que se delimitan provisionalmente las
lineas limites interiores de la ribera del mar, Dominio
Publico Maritimo-Terrestre y servidumbre de transito y
proteccién podran consultarse en horas de oficina y
durante el plazo de un mes, contado a partir del dia
siguiente al de la publicacion del presente anuncio, en la
Demarcacion de Costas de Cantabria, sita en la calle
Vargas numero 53, 10.2 planta, de Santander y en el
Ayuntamiento de Noja.

Simultdneamente y de conformidad con lo establecido
en el articulo 59 de la Ley 30/92, de 27 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
Procedimiento Administrativo Comun, se cita los dias 12,
13y 14 de noviembre de 2002, a las diez (10) horas, en el
Polideportivo «Playa Dorada» de Noja, a los efectos de
proceder a la realizacion del acto de apeo de dicho des-
linde de conformidad con lo establecido en el articulo 22.3
del Reglamento General para desarrollo y ejecucion de la
Ley de Costas (aprobado por R.D. 1.471/89, de 1 de
diciembre BOE 12/12/89), a todas las personas relaciona-
das en los edictos publicados en los tablones de anuncios
de los Ayuntamientos correspondientes y en el de la
Demarcacién de Costas en Cantabria, asi como a todos
aquellos que puedan tener igual condicion, de acuerdo
con lo recogido en el articulo 31 de la citada Ley 30/92.

Santander, 21 de octubre de 2002.—El jefe de la demar-

cacion, José Antonio Osorio Manso.
02/12577

7.5VARIOS

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, VIVIENDA
Y URBANISMO

Notificacién de resolucién de recurso de alzada inter-
puesto contra resolucion de desalojo.

No habiéndose podido notificar a don Miguel Angel
Torre Corro la resolucion recaida en el recurso de alzada
interpuesto contra la resolucién de desalojo de la
Direcciéon General de Obras Hidraulicas y Puertos, que a
continuacién se reproduce, tras haberse intentado a tra-
vés del Servicio de Correos y Telégrafos, se procede a la
publicacion del presente anuncio al amparo de lo dis-
puesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

«Resolucion,

Visto el expediente tramitado y el escrito de interposi-
cion del recurso de alzada, resultan los siguientes,

Antecedentes de Hecho.

Primero.- Con fecha 7 de febrero de 2002, fue adjudi-
cada la obra «Acondicionamiento y mejora del dique norte
del puerto de Colindres» a la U.T.E. Bardera Obras Civiles
y Maritimas, S.L.— CIOMAR, S.L.

Segundo.- Con fecha 30 de mayo de 2002, el presi-
dente de la Agrupacion Deportiva Cultural de Pescadores
«Villa de Colindres» solicité a la Direccion General de
Obras Hidraulicas y Puertos una zona especifica de atra-
que y fondeo de las embarcaciones de recreo, en el
Puerto de Colindres.

Tercero.- Con fecha 4 de junio de 2002, se comunica a
la Cofradia de Pescadores del Puerto de Colindres, que
debido al inicio de las citadas obras, es necesario retirar
las embarcaciones deportivas atracadas en el dique
objeto de la obra y pasarlas al centro de la darsena del
puerto.

Cuarto.- Con fecha 8 de junio de 2002, dio comienzo la
obra «Acondicionamiento y mejora del dique norte del
puerto de Colindres».

Quinto.- Con fecha 9 de junio de 2002, la Cofradia de
Pescadores «San Ginés» de Colindres, remitié un fax al
Jefe del Servicio de Puertos en el que se informa de la
reunion de la Comisién Permanente de dicha cofradia,
mantenida el dia 8 de junio de 2002 y en la que se
acuerda por unanimidad la comunicacion a la Direccion
General de Obras Hidraulicas y Puertos de la protesta
unanime de todos los pescadores afiliados a esta
Cofradia y representados en esta Comision Permanente,
a que dichas embarcaciones de recreo sean fondeadas
en el centro de la Darsena del Puerto, puesto que esta
medida puede acarrear conflictos y enfrentamientos con
todos los profesionales de la mar. En esta misma comuni-
cacion se recuerda a esta Direccién que la Cofradia de
Pescadores siempre ha estado y esta en contra de que
estas embarcaciones permanezcan dentro de la darsena
del puerto por el peligro que conlleva.

Sexto.- Con fecha 3 de julio de 2002 y como contesta-
cion al escrito de fecha 30 de mayo de 2002, el Servicio
de Puertos informa a la Agrupacion Deportiva Cultural de
Pescadores «Villa de Colindres») de la necesidad de reti-
rar urgentemente las embarcaciones situadas en la esco-
llera norte debido a las obras de acondicionamiento y de
que la ubicacién de las embarcaciones deportivas se
encuentra en estudio por lo que no se puede indicar un
emplazamiento definitivo.

Séptimo.- Con fecha 11 de julio de 2002, la Agrupacién
Deportiva - Cultural de Pescadores «Villa de Colindres»,
contesta al escrito de fecha 3 de julio de 2002 del Servicio
de Puertos que la voluntad de la agrupaciones facilitar las
obras a realizar en el muro norte del puerto de Colindres y
gue quedan a la espera de la comunicacién de la nueva
ubicacién para proceder al traslado de las embarcaciones
hasta que se decida su lugar definitivo. En esta misma



